GUIA PARA EL VENDEDOR
DE UNA PROPIEDAD EN B/QUILLA

Consideraciones clave al vender tu casa o apartamento en Colombia (2025)
By Hollmann's
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Panorama general del mercado

Tendencias Factores

e Elmercado inmobiliario colombiano esta e Tasas deinterés: Las tasas de interés del Banco de
experimentando una creciente demanda, la Republica influyen en las tasas de los créditos
especialmente en areas urbanasy zonas de hipotecarios, 10 que a su vez afecta la demanda de
desarrollo. vivienda.

e Laofertatambién estd aumentando, 1o que significa e Inflacion: Lainflacion afecta el costo de viday el
qgue la competencia es cada vez mayor. poder adquisitivo de los hogares, 1o que puede

o Seespera que las tasas de interés se mantengan influir en la decisiéon de comprar vivienda.
estables o disminuyan ligeramente en 2025. e Crecimiento econdmico: El crecimiento econdmico

e Lainflacién se espera que se mantenga dentro del genera empleoy aumenta los ingresos de 1os
rango meta del Banco de la Republica. hogares, 10 que impulsa la demanda de vivienda.

e Elcrecimiento econdmico se espera que se acelere * Confianza del consumidor: La confianza de los
ligeramente en 2025. consumidores en la economia influye en su

disposicidn a realizar compras importantes, como
la vivienda.

e Politicas gubernamentales: Las politicas del
gobierno en materia de vivienda, como los
subsidios y los programas de vivienda de interés
social, pueden tener un impacto significativo en el
mercado.

Recomendacion

e Consulta con un agente inmobiliario local para obtener informacidn actualizada sobre las condiciones
especificas de tu area.

e Mantente al tanto de las Ultimas noticias y prondsticos econdmicos.

e Consideraelimpacto de los factores econdmicos en tu decisidon de vender.
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Preparando tu propiedad

Precio

e Investigalos precios de venta de propiedades similares en tu area.

e Unagenteinmobiliario puede ayudarte a realizar un analisis comparativo de mercado (CMA) para
determinar el precio justo.

e Considera el valor de las mejoras que has realizado en tu propiedad.

e No sobrevalores tu propiedad, ya que esto puede dificultar la venta.

Mejoras

e Considera realizar mejoras que aumenten el atractivo de tu propiedad, como pintar, reparar o actualizar
accesorios.

e Enfocate en mejoras que tengan un buen retorno de inversion.

e No realices mejoras excesivas que no se reflejen en el precio de venta.

Presentacion

e Asegurate de que tu casa esté limpia, ordenada y bien iluminada para las visitas.
e Laprimeraimpresion es crucial, asi que presta atencion a los detalles.

e Considera contratar a un profesional para que te ayude con la presentacion de tu propiedad.

Recomendacion

e No subestimes el poder de una buena presentacion. Pequenos detalles pueden marcar una gran diferencia.
e |Invierte en mejoras que aumenten el valor de tu propiedad y la hagan mas atractiva para los compradores.

e Manténlos espacios limpiosy ordenados. Guarda tus objetos personales, tales como fotos,
sombreros, cargadores de celular, etc.

e Enlacocinatrata de mantener el "Counter" o mesdn, limpioy libre de electrodomésticos. Deja los espacios
despejados, 1a vajilla y utensilios dentro de sus gaveteros.

e Elareadelabores organizaday limpia

e Los banos solo con toallas decorativas. Recoge tus cosas de higiene personal.
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Estrategias de venta

Agente inmobiliario

Contratar a un agente puede facilitar el proceso de venta, ya que tienen experiencia en marketing,

1 negociaciony tramites legales. Un agente puede ayudarte a llegar a un publico mas amplioy a obtener
el mejor precio por tu propiedad. Investiga y elige un agente con buena reputacion y experiencia en tu
area.

Marketing

Utiliza diversas estrategias para promocionar tu propiedad, como anuncios en linea, redes sociales 'y
letreros. Contrata fotos de alta calidad de tu propiedad. También hacer videos es altamente efectivo

2 hoy en dia ya que tu propiedad puede verse sin necesidad de que el comprador te haga una visita, 10
cual generara una mayor expectativa de parte y parte cuando el comprador desea hacer una visita
personal. Esto presupone un alto grado de interés en tu propiedad. Ademas son muy claves en las
redes sociales. Crea igualmente un anuncio atractivo porinternet.

Flexibilidad

3 Preparate para negociar el precio y las condiciones de venta. Sé flexible con los horarios de visita y las
solicitudes de los compradores. Considera ofrecer incentivos, como la financiacion o la inclusion de
electrodomeésticos.

Recomendacion

e Unagente inmobiliario puede ser tu mejor aliado para navegar el complejo proceso de venta.
e Utiliza diversas estrategias de marketing para llegar a un publico mas amplio.

e Séflexibley preparate para negociar para obtener el mejor resultado posible.
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Aspectos legales y financieros

Impuestos Documentacion
Informate sobre 1os impuestos Asegurate de tener todos los
asociados ala venta de una documentos en regla, como

propiedad en Colombia, como

el certificado de libertad y

e elimpuesto de ganancia tradicion,
ocasional y e el pazy salvo delimpuesto
e elimpuesto de registro. predialy

Consulta con un contador para * laescritura publica.

asegurarte de cumplir con todas Un agente inmobiliario puede

tus obligaciones tributanas. ayudarte a recopilar y organizarla

documentacion necesaria.

Recomendacion

Financiacion

Siel comprador necesita
financiacion, asegurate de que
tenga opciones disponibles, como
créditos hipotecarios de bancos o
cooperativas. Considera ofrecer

financiacion directa si tienes la
capacidad financiera para hacerlo.

e (Consulta conunabogadoy un contador para asegurarte de cumplir con todos los requisitos legales 'y

financieros.

e No subestimeslaimportancia de tener la documentacion en regla.
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Consideraciones adicionales

Tiempo 1

Eltiempo promedio de venta puede variar
segun la ubicaciéony el tipo de propiedad. En

promedio, puede tomar entre 3y 6 meses 2 Plusvalia
vender una propiedad en Colombia. Ten La valorizacién de tu propiedad puede influir en
pacienciay no te desesperes sila venta se el precio de venta. Considera el potencial de
demora. valorizacion de tu propiedad a largo plazo.
Mercado objetivo 3

Define tu mercado objetivo para enfocar tus
esfuerzos de marketing. Considera las
caracteristicas de los compradores
potenciales, como su edad, ingresosy
necesidades.

Recomendacion

e Ten pacienciay mantén una actitud positiva durante todo el proceso de venta.
e Considera el potencial de valorizacién de tu propiedad a largo plazo.

e Enfoca tus esfuerzos de marketing en tu mercado objetivo.
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Prepara la siguiente Informacion:

—

o ok D

10.

11.

En qué ano fué construida tu propiedad?
Qué precio tienes estimado?

Estas dispuesto (a) a negociar?

Qué area total tiene tu propiedad?

Qué area construida?

Numero de habitaciones especificando si tienen closets o walking closets
Numero de banos, Estudio?

Especifica si tiene sala independiente del comedor, salén-comedor o
saldn comedor con cocina abierta.

Como es tu cocina? Acabados? Area para desayunar? Area de servicio? Ten presente el tipo de acabados en

pisos, paredesy areas de servicio.

Prepara cual es el motivo por el cual seria una excelente compra para el cliente que estas buscando: Ej, Cerca a

centros comerciales, colegios, parques, etc. Valorizacion futura, etc.

Indica el nUmero de estacionamientos y si son cubiertos o al aire libre
Tiene estacionamiento para visitantes?

Tiene vigilancia? Porteria? Citéfono? Video-vigilancia?

Recomendacidones
Piensa como si fueras el cliente. Qué le gustaria saber?
Si tu fueras a visitar tu propiedad ...Qué no te gustaria ver en ella? Corrigelo

Piensa cual es la principal ventaja que tiene tu propiedad? Por qué deberian preferirla?
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Recursos utiles

1 Lonjade Propiedad Raiz
https://www.lonja.org.co/

2 Superintendencia de Notariado y Registro

https://www.supernotariado.gov.co/

3 Camaras de Comercio

https://www.camara.es/

Es importante tener en cuenta que esta guia es solo una referenciay que
las condiciones del mercado pueden variar. Se recomienda consultar con
un profesional inmobiliario para obtener asesoramiento personalizado.

Si necesitas mas informacion o tienes alguna pregunta especifica, jno
dudes en preguntar! Estamos aqui para ayudarte.
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HOLLMANN's Agentes Inmobiliarios

Barranquilla - Santa Marta - Cartagena - Bogota

Conoce otras Solicita tu consultoria Visita nuestras redes
propiedades GRATUITA via whatsapp sociales

Vista nuestro catalogo de Envianos tus requerimientosy www.instagram.com/holimannsco
propiedades para darte una conseqguiremos el tipo de

mejor idea de precios, areasy cliente que estas buscando:

sectores.

’
Colocamos tu propiedad sin HO mann®s

ningun costo en

nuestro portal inmobiliario.
WHATSAPP

www.hollmanns.inmo.co
+57-301-4679-397

Si quieres saber mas sobre

Hollmann's: 313-7080-784

314- 5954-998

www.hollmanns.online
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